STATUT
N SPOLDZIELNT MEESZKANIOWM

W OPATOWIE




I. Postanowienia ogdine.
§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe Spodidzielnia Mieszkaniowa w Opatowie, zwana dalej

Spoétdzielnia.
2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Opatow.
3. Spotdzielnia dziata na terenie sasiednich miast i gmin, z uwagi na istniejgce zasoby
mieszkaniowe oraz potrzeby cztonkdéw Spoétdzielni.
4. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
- innych ustaw. :
5. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 2

Spoétdzielnia moze sie zrzeszaé w zwigzkach spoétdzielczych, stowarzyszeniach i

organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowaé do tych organizacji dla realizacji
celéw statutowych.

§3

1. Celem Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw i ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
a). budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow

spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o

innym przeznaczeniu,
c) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

cztonkow wiasnosci tych domow, _
d) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub

domow jednorodzinnych,
e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych Ilub lokali o innym
przeznaczeniu. S A
3. W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnoéci Spétdzielnia:
a) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
b) nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
c) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej czionkdw,
d) zarzadza innymi nieruchomoséciami, na podstawie uméw zawartych z wiascicielami

tych nieruchomosci,



e) wydzierzawia grunty stanowigce jej wkasno$é lub bedgce w jej uzytkowaniu
wieczystym,

f) zacigga kredyty, réowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na realizacje
przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych Spoétdzielni,

g) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalng na rzecz cztonkow i ich
rodzin, )

h) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjg celow
okreslonych w § 3 pkt 1 statutu na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach,

i) pozytki i inne dochody z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegoinosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow i inne wymienione w Statucie.

§4
Majgtek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow.
Il. Cztonkowie, ich prawa i obowiazki.
§5

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:
- ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
- ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,
- ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej

~ekspektatywag wtasnosci”. v

. Czlonkiem Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowieni
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasno$ci. Osobie tej nie przystuguje
spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czionkéw Spédtdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnoéci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spdfdzielni.

§6

. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,



2) nabycia ekspektatywy wiasnosci, _
3) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art.15 ust. 4 u.s.m. w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m. jezeli przed uptywem tego terminu jedna
Z 0s0b, o ktérych mowa w art. 15 ust.2 lub 3 u.s.m. zlozyta pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu z zastrzezeniem pkt 6,
8) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust4 usm. w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego lokalu mieszkalnego zgtosita
wigcej niz jedna osoba.
2. Przepisy § 6 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych
mowa w art. 17" us.m. lub do czlonkowskiego udziatu we wspdtwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktdérych mowa w art. 27" u.s.m.
3. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnoséci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢é tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie diuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osobom, ktérym przystuguje
spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni. -
4. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z
ktorych wszystkie lub cze$¢ sg juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru
wskazanego w ustepie 3 i pozostajg cztonkami Spoétdzielni.

§7

W przypadkach okreslonych w § 5 pkt 1 Zarzad Spoétdzielni na podstawie dokumentow
potwierdzajgcych spetnienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg

zmian w rejestrze cztonkéw.

§8

1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajgcych ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do czionkéw bedgcych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe, wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub
budowlanych, zmian danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkoéw
oraz date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spoéidzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spotdzielni.



§9

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo
odrebnej wiasnosci lokalu.
. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej, podpisana przez osobe ubiegajgcg sie o czionkostwo. Deklaracja
powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania. W odniesieniu do osob
prawnych ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych
lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy

przedstawiciel.
. Organem Spofdzielni whasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad

Spotdzielni.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch

Cztonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoéidzielni powinna byé
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia zfozenia deklaracji O uchwale Zarzad powinien

zawiadomi¢ zainteresowang osobe w ciggu 14 dni od jgj pod;e;c:a

. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw, w

zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie

o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3

miesiecy od dnia wniesienia odwofania.
. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 10

. Cztonkom Spotdzielni przystuguje:

1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2. prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3. prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i statucie informagiji
o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4. prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5. prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia,

6. prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczania w
porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7. prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i
statucie, .

8. prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia
w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

9. prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10.prawo do otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad
organow Spotdzielni,



11.prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz wydanych na jego

podstawie regulaminoéw,
12.prawo przegladania rejestru cztonkow,
13.prawo do otrzymania kopii protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdarn

finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z
osobami trzecimi, .

14.prawo odwotywania sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym od
uchwat podjetych przez organy Spétdzielni,

15.prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z
wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen
Spoétdzielni,

16.prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym statutem Spétdzielni,

17.prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym statutem Spétdzieini,

18.prawo zgdania zawarcia umowy:
1) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3) przeniesienie utamkowego udziatu we wspdlwiasnosci garazu
wielostanowiskowego,

19.prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci opfat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spoétdzielni,

20.prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzieicze
prawo do lokalu, :

21.korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w pkt. 13 ponosi czlonek
wystepujgcy o te odpisy. Koszty te okresla zarzad spotdzielni.

. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje
bezptatnie.

. Czilonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1,
zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, , ktérych kopie chce otrzymaé.
Zarzgd wyznacza termin wydania kopii nie diuzszy jednak niz 7 dni.

. Spotdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wglgdu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czitonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa powinna
by¢ wyrazona na pisémie. Czionek, ktoremu odmowiono wgladu do umoéw
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej

odmowy.



§ 11

2. Cztonek obowigzany jest:

przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

. wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

. uiszczaé terminowo opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w

czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spotdzielni,

korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,

. zawiadamiaé Spoétdzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu,

. zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie ©

ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,

dbaé¢ o dobro i rozwdj spoéidzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jej

zabezpieczenie,

9. niezwiocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

10.niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez odczyt wskazan tych
urzadzen,

11.udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12.udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego, ,

13.wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

ool\J:-\
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lll. Ustanie cztonkostwa.

§ 12

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:

a) wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) zbycia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

c) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

d) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

f) rozwigzanie umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 w ustawie o spotdziel-
niach mieszkaniowych. ‘

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.1 i art. 26

ustawy o spotdzieliniach mieszkaniowych.



3.Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktory jest strong umowy lub umoéw o

budowe lokalu lub lokali.

§13

. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru czlonkdw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w

ktérym nastgpita Smieré.
Osobe prawng, bedaca cztonkiem Spdidzielni skresla sie z rejestru czionkdéw ze

skutkiem od dnia jej ustania.
Cztonek Spétdzielni bedgcy wiascicielem lokalu moze w kazdej chwili wystapi¢ z niej za

wypowiedzeniem.

. Cztonek Spdtdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r. nie przystugiwato spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
albo prawo odrgbnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym

dniem cztonkostwo w Spétdzielni.

IV. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.

o on

§ 14

. Whioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny byé

rozpatrywane przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w
ciggu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad

zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

. W razie odmownego zafatwienia wniosku w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig

Zarzgd jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem

w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. Od Uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje

odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut
przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej Uchwaly na pisémie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie czionkowi w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Decyzje organu odwotawczego sg w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczne.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego

terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznoéciami.



7.W  wypadku wniesienia przez czionka odwofania. w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

8. Postanowienia statutu w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku .zaskarzenia
przez cztonkéw uchwaly w postepowaniu wewnatrzspofdzielczym | sadowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

V. Organy Spétdzielni.
§15

1. Organami Spotdzielni sa:
1). Walne Zgromadzenie,
2). Rada Nadzorcza,
3). Zarzad,
2. Wybory do organdw Spoidzielni, o ktérych mowa w ust. 1, pkt.2 i 3, dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka

organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
3. Kandydaci do Rady Nadzorczej skiadajg oswiadczenia, ze nie naruszajg zakazu

konkurencji.

4. Na listach kandydatéw do organow Spétdzielni obowigzuje kolejno$¢ alfabetyczna.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw w wyborach do organéw Spotdzielni i
podejmowania innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia sie tylko gfosy
oddane za i przeciw uchwale. '

6. Do organow Spotfdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe

gtosow.

7. Cztonek, osoba fizyczna, nie majgcy pemnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie

posiada biernego prawa wyborczego do organow Spoétdzielni.

8. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposoéb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okreéla statut oraz stosowane regulaminy tych organéw.

Walne Zgromadzenie .

§ 16

1. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spofdzielni.

2. Czonek moze bra¢ - udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Osoby ubezwiasnowolnione i matoletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu reprezentowani przez swoich prawnych opiekunéw lub przedstawicieli
ustawowych, a osoby prawne — przez ustanowionych w tym celu petnomocnikow.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

. Kazdy czionek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.

W  Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady.Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.



§ 17

Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalania kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j

i kulturalnej, .
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdar rocznych i sprawozdan

finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej /dochodu ogdlnego/
lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowanie z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie¢ Spofdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

9). rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalenie statutu i jego zmian,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spdétdzielni ze

zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzieinia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

14) wybdr i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej, _

§18

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do

30 czerwca. ,
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez

Zarzgd w kazdym czasie.

3. Zarzad zobowigzany jest zwotaé Waine Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 czionkow,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania. .

5. W wypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto sie odby¢ w ciggu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéfdzielcza na koszt Spotdzieini.

§19

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie Cztonkow
Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg



Rade Spotdzielczg - pisemnie co najmmej na 21 dni przed terminem zebrania.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, migjsce, porzgdek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystklch sprawozdan i pro;ektow uchwal, ktoére beda przedmiotem
obrad oraz informacje o praW|e cztonka do zapoznama sie z tymi dokumentami.

. Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wywieszenie ogtoszen w siedzibie Spétdzielni lub
na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spotdzielni.

. Cztonek Spoétdzielni moze uczestmczyc w Walnym Zgromadzenlu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotagczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pe’momocnlctw -podlega

odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

§ 20

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanych do wiadomosci w sposob okreslony w paragrafie

poprzedzajqcym (§ 19 statutu).
. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwofaniu Czionka Zarzgdu w ZWquku z

nieudzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skre$lic z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub
odroczyé ich rozpatrzenie do nastepnego zebrania, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Uchwaly podejmowane sg zwyklg wiekszoscig glosow. Walne Zgromadzenie jest
zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych Cztonkow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, za wyjgtkiem wybordéw do
Rady Nadzorczej i odwotania cztonkdéw Rady Nadzorcze;j.

§ 21

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzgca w interesy Spdidzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze byé zaskarzana do sadu.

4. Kazdy cztonek Spoidzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzania uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia czionka przystuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoidzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika
Sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego -
wadliwego zwotania — w ciggu szeéciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia

Walnego Zgromadzenia.



7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia

dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.
8. Orzeczenie Sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego

Zgromadzenia bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organow. .

§ 22

1. Projekty uchwat i zgdanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czionkowie majg prawo zgtaszacé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez czionkow Spoidzielni musi byé poparty, przez co najmniej 10
cztonkdw.

3. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6ézniej niz na 3 dni

- przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkow spétdzielni.

5. Uzupetniony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkdéw, w ktérych prawa do lokali

posiadajg cztonkowie Spétdzielni.
§23

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory powinien by¢ podpisany

przez przewodniczgcego i sekretarza.
2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, Przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w

ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.
3. Protokoty przechowuje Zarzad Spéidzielni co najmniej 10 Iat

§ 24

Szczegotowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia obradowanie i podejmowanie
uchwat okresla regulamin obrad.

Rada Nadzorcza.

§ 25

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatainoscig Spétdzielni.



—

§ 26

. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkdéw wybranych na 3 lata.
. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba

bedaca petnomocnikiem i wskazana przez osobe prawna.

§ 27

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
. Kadencja Rady trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostata

wybrana, do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbytego po 3 latach od wyborow.

§ 28

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
. Utrata mandatu cztonka Rady przed uplywem kadencji mozliwa jest w nastepujgcych

przypadkach:
1) odwotania wiekszo$cig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia sie mandatu na pismie,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) odwotania petnomocnika przez osobe prawna.

§ 29

. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikafni Spétdzielni.

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w

Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

§ 30

. Do zakresu dziataino$ci Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalenie planow gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie sprawozdan okresowych oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie j ej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwienia przez Zarzad
wnioskéw organow Spoétdzielni i poszczegodlnych cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci oraz
nabycia zaktadu lub jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych i
wystepowania z nich,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni,



1.

2.
3.

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegolnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoséci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu, lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy 2-ch
cztonkow Rady Nadzorczej,

9) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

10) wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalenia wysokosci

wktadow, .

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje

budynkow,

13) uchwalanie regulaminéw uzywania lokali spotdzielczych oraz porzadku

domowego i wspdizycia mieszkancow,

14) uchwalenie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalanie wysokoéci optat za lokale, ,
15) uchwalenie zasad korzystania przez cztonkow z garazy, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
17) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w sposob okreslony Statutem,
18) uchwalenie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni i cztonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami
.za te lokale (z tytutu dodatkowego wyposazenia),
19) uchwalenie regulaminu przyjmowania cztonkow, przydziatu i zamiany
mieszkan, zawierania i rejestrowania umow, ‘
20) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych czionkéw z tytutu wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych,
21) uchwalanie regulaminu przetargow na dostawy i ustugi zlecone przez Spétdzielnie,
22) wybieranie biegtego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego,
23) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni
w Sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie

uchwaly Walnego Zgromadzenia,
Rada moze zada¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw Spotdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

§ 31

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci, zastepca przewodniczacego, o najmniej raz na 3 miesigce.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, po jej wyborze zwoltuje Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady.

Posiedzenie Rady moze by¢ zwotane ponadto na wniosek 1/3 czionkéw Rady lub z
waznych przyczyn na wniosek Zarzadu. W obu przypadkach zwotuje sie posiedzenie
najpozniej w terminie 1 miesigca od zgtoszenia pisemnego wniosku.

. Za udziat w posiedzeniach Cztonkowie Rady Nadzorczej i jej Komisji otrzymujg

wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu.



5 Ryczalt ustala sie na poziomie 15% miesiecznego ‘wynagrodzenia dla
Przewodniczacego Rady i 10% miesiecznego wynagrodzenia dla pozostatych
Czonkow Rady zgodnie z uchwatg z dnia 10.X.2002r. o miesigcznym wynagrodzeniu

za prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679 z pbzn. zm.)
§ 32

1. Rada Nadzorcza moze wybraé ze swojego grona Prezydium Rady, w skfad ktore;j
wchodzg przewodniczgcy, jego zastepca oraz przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest koordynowanie dziatalinoéci Rady oraz wykonywanie
czynnosci zleconych przez Rade.

3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz w miare potrzeb
inne komisje state lub czasowe, do realizacji powierzonych zadan.

4. Strukture Rady, zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla

regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad.

§ 33

1. Zarzad sklada sie z trzech oséb, w tym prezesa i jego 2-ch zastgpcow, wybranych

przez Rade Nadzorczg.
2. Prezes Zarzadu nie musi by¢ cztonkiem Spoéfdzielni.
3. Co najmniej dwoch czionkow Zarzadu winno by¢ cztonkami Spétdzielni.

4. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ stosowne wyksztatcenie oraz

praktyczne umiejetnosci organizowania i kierowania pracg wiekszych zespotow
ludzkich, a ponadto wykazac sie znajomoscig zagadnien spotdzielczosci,

5. Rada Nadzorcza moze odwotaé Czionka Zarzadu jezeli jego dziatalnos¢ jest
sprzeczna z przepisami prawa lub statutu.

6. Odwotanie w czynnosciach cztonka Zarzgdu winno by¢ dokonane w formie pisemnej, z
podaniem przyczyn tejze decyzji niezwtocznie po jej podjeciu.

§ 34

1. Z czlonkami Zarzadu tj. prezesem oraz jednym z zastgpcéw, zatrudnionymi w
Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy - w zalezno$ci od powierzonego
stanowiska — na podstawie powotania lub umowy o prace.

2. Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest $wiadczenie pracy.

3. W razie odwotania czionka Zarzgdu zatrudnionego w Spoétdzielni na podstawie
powotania, prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi

\ Spotdzielni.



—

§ 35

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoéfdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

: Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub statucie dla innych organéw Spofdzielni a w szczegdinosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia cztonka do Spotdzielni oraz
przydziatu lokali mieszkalnych, uzytkowych lub garazy,

2) sporzgdzanie projektdw plandéw gospodarczych i programow dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej,

3) prowadzenie gospodarki w Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywania zwiazanych z tym wszelkich czynnosci organizacyjnych
i finansowych,

4) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) udzielenie petnomocnictw,

8) zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan,

. Zarzad skfada sprawozdania ze swojej dziatainosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 36

. Zarzad Spotdzielni, po uprzednim uzyskaniu zgody Rady nadzorczej, moze powotaé na

stanowisko kierownika biezgcej dziatalnosci gospodarczej jednego. z cztonkéw Zarzadu
lub inng osobe. Osoba kierujgca biezaca dziataino$cig gospodarcza Spotdzielni jest
kierownikiem spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.

Osoba, o ktérej mowa powyzej, kieruje biezacg dziatalno$cig gospodarcza realizujgc

uchwaty Zarzadu i innych organéw Spoétdzielni.

§ 37

Zarzgd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy

' posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy

cztonkami Zarzadu.
Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu. ‘

§ 38

Oswiadczenie woli za Spétdzielnie skfadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona przez Zarzad /petnomocnik/.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwag

Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.



3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z Czionkéw Zarzgdu albo petnomocnikowi, majg skutek prawny wobec

Spotdzielni.

Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu.

§ 39

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
2. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do

czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.
3. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogag bra¢ udziatu w gtosowaniu w

sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

§ 40

1. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac¢ sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdinicy lub cztonkowie witadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng  wobec
Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust.1 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu
w petnieniu czynnosci. W przypadku takim, zawieszenie trwa do czasu zwofania
najblizszego Walnego Zgromadzenia. Organ ten rozstrzyga podejmujgc decyzje o
-uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka.

§ 41

W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pemnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z
cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezacej dziatalnosci  gospodarczej w zwigzku
matzenskim albo stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim

stopniu linii boczne;.

VI. Gospodarka Spétdzielni.

§ 42

*1. Gospodarka posiadanymi zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest bezwynikowo,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 43

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej sumy zobowigzan, jakg Spofdzielnia moze zaciggnagé, oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga

zgody Rady Nadzorczej
§44

1. Spotdzielnia tworzy fundusze:

a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wkiaddéw mieszkaniowych i budowlanych,
c¢) fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejécia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, Kodeksu postepowania cywilnego oraz Prawa Spotdzielczego tj. na
dzien 09.09.2017r.

3. Zasady gospodarki finansowej Spotdzieini w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 45

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$é¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencji okresla
zakfadowy plan kont.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie =z dziatalnosci Spoidzieini, tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu
wyktada sie w lokalu Spoétdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

Vil. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych.
§ 46

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:
1) ustanowi¢ na rzecz os6b ubiegajacych sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni,
2) ustanawia¢ na rzecz os6b ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci,



prawo odrebnej witasnoéci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokali o
innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspOtwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Ilub wspotwiasnosc

Spo’(d2|eln|
3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub

wspotwtasnosé Spotdzielni.

§ 47

. Podejmowanie przez spotdzielnie przedsiewzig¢ inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzania ich przez Rade Nadzorcza.

. Rada Nadzorcza uchwala regulamin rozliczania inwestycji

zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreélenie rodzajowe wydatkéw zaliczanych do kosztéw tej inwestycji,

3) ustalanie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego

budynku wchodzgcego w zakres zadania inwestycyjnego oraz = kosztdw

ewidencjonowanych wspoinie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczanych metodami

posrednimi (np. w stosunku  do powierzchni, kubatury lub wielkosci kosztéw

bezposrednich),

4) zatwierdzanie obowiazujgcych podziatéw kosztow budowy lokali mieszkalnych oraz

lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja w budynku

mieszkalnym,

5) okreslenie sktadnikow kosztéw budowy, ktdrych rozliczenie na poszczegoéine lokale

nastgpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze skfadnikow

kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego

wykonczenia lokalu: wyposazenia fazienki, kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych i

$ciennych itp.),

6) kryteria roznicowania obcigzen poszczegéinych mieszkan z tytutu ich cech

funkcjonalno — uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

7) zasady odpowiedzialnosci finansowej osoby za nieterminowe dokonywanie wpfat na

poczet kosztow budowy (kary umowne, przes+ank| rozwigzania umowy),

. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie

ubiegajacej sie o zawarcie ze Spoétdzielnig umowy o budowe lokalu.

mieszkaniowych

§ 48
. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy
poszczegodlnych lokali, dokonuje sie w dwdch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,
2) ostatecznie — po zakonczeniu mwestyCJl i koncowym rozliczeniu zadania

inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewnetrzne, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spofdzielnig,

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdélnych lokali, do ktérych majg byc
ustanowione prawa okreslone w § 49 ust. 2 stanowi podstawe do okreslenia przez
spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci



poczet wymaganego wktadu mogg zostaé zmienione w formie aneksu do umowy o
budowe lokalu.

. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez
spoldzielnie po zakonczeniu odbioru koricowego catosci robdt budowlanych
wchodzgcych w zakres tego zadania, nie p6zniej jednak niz w terminie 3 miesiecy od
dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tego budynku. :

§ 49

. Z osobg ubiegajaca sie o uzyskanie prawa do lokalu pochodzgcego z nowej inwestycji,
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia jednej z.
nastepujgcych umow: ‘

1) umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2) umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

§ 50

. Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 49

ust. 3 statutu, a ponadto:

1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu.

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okre$lenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnoéci finansowej osoby
za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,

5) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie 0s6b, ktére wspdlnie ubiegajg sie o ustanowienie prawa do tego
lokalu,

7) terminy realizacji wnoszenia wpfat.

. Zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajgcej

na jego lokal, osoba wypetnia przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub wkfadu

budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie si¢ ubiega.

. Zaciagniecie przez spoétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w

formie hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej

przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemne;j
zgody wiekszosci tych osob, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

. Szczegotowe okresienie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt. 2 i 3, winien

zawierac¢ regulamin, o ktérym mowa w § 47 Statutu.

. Osoby, o ktorych mowa w § 49 wnosza wktad mieszkaniowy lub budowlany wedtug

zasad okre$lonych w umowach w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem

budowy przypadajgcym na ich lokal a uzyskang przez Spofdzielnie pomocg ze $rodkéw
publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokali.
§ 51



§ 51

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoétdzielnie.
. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek
Spétdzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat nastepujacych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
mwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona:
1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
2) zalega z wptatami na poczet kosztéw budowy,
3) uchyla sie od dopeftnienia formalnosci (ztozenia o$wiadczen, dostarczenia
dokumentéw), bez ktdrych spoétdzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego albo
pomocy budzetowej na pokrycie cze$ci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego.
. Przed ztozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spétdzielnia winna wyznaczy¢
cztonkowi albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypetnienie
zobowigzan.
. Cztonek Spoétdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:
1) wzrost rzeczywistych kosztéw budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego

przekroczy 10% warto$¢ budowy,
2) okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony, z przyczyn

zaleznych od wykonawcy robot, o ponad 6 miesiecy.

. Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmujg sytuacji, w ktérych wzrost kosztéw
budowy zostat spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za
zgodg) wiekszosci osbdb, z ktérymi zawarto umowe o budowe lokalu w ramach tej
inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegt przesunieciu na skutek
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo koniecznosci wykonania robot
dodatkowych.

. Spotdzielnia moze wyrazic zgode na rozwigzanie umowy za obopodlnym
porozumieniem stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy,
“Smier¢ osoby przewidzianej do wspolnego zamieszkania w budowanym lokalu) cztonek
Spotdzielni nie jest w stanie wypetniaé postanowien umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastgpic
pod warunkiem wskazania przez cztonka Spotdzielni nastepcy prawnego, ktory
przejmie jego zobowigzania zwigzane z budowg lokalu.

. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca

kalendarzowego.

Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spétdzielni.

Sprzedaz lokalu w trybie przetargu.

§ 52

1. Spotdzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie

wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.



2. Ogtoszenie przetargu winno nastapi¢ nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie spotdzielni.

3. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu jezeli:

a) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16’
ustawy o spofdzieiniach mieszkaniowych,

b) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust.2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za o0goét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
osobe, na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasno$ci
lokalu, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczag.

Zamiana lokali.

§ 53

1. Spéfdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom wzajemng zamiane lokali
mieszkalnych, a takze z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne nie stanowigce

wiasnosci Spotdzielni, jesli spetnig wymogi statutu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do Iokali uzytkowych, w tym garazy.
Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwo$ci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji spotdzielni mieszkania

dotychczasowego.

§ 54

Spoétdzielnia moze rejestrowaé wnioski 0 zamiane mieszkan nie majacych partneréw do
zamiany wzajemnej i w miare istniejgcych mozliwosci realizowac¢ je lub udostepniaé
zainteresowanym dane dotyczace mieszkan zgtoszonych do zamiany.

§ 55

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednie postanowienia statutu o
wnoszeniu i zwrocie wkiadow.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



§ 56

1. Przez umowe o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéidzielnia zobowigzuje sie odda¢ czionkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac opfaty
okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg a spoidzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci

w formie pisemne;.
6. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed

wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasno$ci.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zZmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé optat na
rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o
tej czynnosci.

10.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 57

1. Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjga i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do
Spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczenia
tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust.1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie mieszkania przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego wygasto.



§ 58

Z osobg ubiegajgcg sie o spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego
pochodzgcego z nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spdtdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu, a ponadto zawiera¢ postanowienia okreslone w § 50 Statutu.

§ 59

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie na zasadach okre$lonych w § 51 Statutu.

§ 60

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 50 statutu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w art.15 ust.2 u.s.m., ktére miaty wspolnie z
osobg, o ktérej mowa w § 50 zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.1, przystugujg roszczenia o przyjecie do

Spétdzielni i zawarcie umowy.
3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe,

o ktorej mowa w art.10 u.s.m.

§ 61

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadku zalegto$ci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 91 Statutu za okres co
najmniej 6 - miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej
ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez Sad o
wygasniecie spé’rdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg
zgdania orzeczenia o wygasnieciu spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zalegame z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie
mozna orzec 0 wygasnieciu spofdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, Jezeh
najp6zniej przed zamknieciem rozprawy przed Sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed Sgdem drugiej instancji cztonek Spofdzielni uisci wszystkie

zalegte opfaty.
3. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

“matzonkom wspolnie, Sad moze orzec o wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.



4. Z chwilg, gdy orzeczenie Sgdu, o ktérym mowa w art. 11 ust.1'i 12 u.s.m. stanie sie
prawomocne, spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktéorym mowa w ust.1? u.s.m. spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

§ 62

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie, odpowiadajg solidarnie za optaty o

ktorych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m.

§ 63

Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 64

1. W przypadku wygasmc—;cna spo’rdmelczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art.11 u s.m.
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w art.1, zawiera sie na warunkach okredlonych w
dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktdérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w
terminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga Sgd w postepowaniu nieprocesowym biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznosci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat Sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwitocznie zawiadamiajg o tym Spodtdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spoéfdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktdérych

mowa w § 91 Statutu.
§65

W ciggu trzech miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na
.Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.



§ 66

Jezeli w toku likwidacji i postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§ 67

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udziatem we wspétwlasnosci tego budynku przez inng Spéidzielnie
Mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej Spotdzielni a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa, przystuguje w stosunku do Spotdzielni, ktéra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatlem we
wspotwtasnosci budynku. Jednoczesénie ustajg stosunki cztonkostwa w Spotdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wiasno$ci znajdujgcego sie na nim budynku albo
udziatem we wspotwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 68

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki
prawo to-nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Nabywca spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem
Spotdzielni z zastrzezeniem art.3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
I licytatora. nabywca zawiadamia niezwltocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

5. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spétdzielczego wtasnoéciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbycie lub z podaniem im do wiadomoéci istotnych postanowie umowy niezgodnie z

rzeczywistoscig jest niewazna.



—

§ 69

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego witasnosciowego
prawo do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spofdzielnie. .

. Prawo do lokalu nabyte w sposob przewidziany w ust. 1 Spotdzielnia obowigzana jest

zby¢ w drodze przetargu w terminie szesciu miesiecy.

Do egzekucji z wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie przepisy o egzekucji z

nieruchomosci.

. Spofdzielnia jest obowigzana uiscié osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 71 ust. 2 Statutu oraz z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze

przetargu.

§ 70

. W razie $mierci cztonka spadkobierca powinien w ciggu 1 roku przedstawi¢ Spétdzielni

stwierdzenie nabycia spadku.

Jezeli spadkobiercow jest kilku powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia

spadku wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnoéci

prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa, a w szczegolnosci skfadania i

odbierania oswiadczen oraz reprezentowania spadkobiercow w postepowaniu

sgdowym i przed organami Spétdzielni.

- W razie gdy spadkobiercy nie wyznacza petnomocnika w terminie okreslonym w ust. 2
Spotdzielnia moze wystapié do sgdu z wnioskiem w postepowaniu nieprocesowym o
wyznaczenie przedstawiciela posiadajgcego takie same zadania i kompetencje jak

petnomocnik.

§ 71

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wypfaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 nie moze byé wyzsza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spdtdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokaluy jest
oproznienie lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wtasnosciowe prawo.

§72

. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zapfatg optat, o ktérych mowa w § 91,

razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko

\obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby



czynigcego korzystanie z innych lokali Iub nieruchomos$ci  wspdlnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zgdaC sprzedazy spoidzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje
Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez cztonka lub czesci

lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosc¢ opfat na rzecz Spoétdzielni
czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonkéw w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§73

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfoéciowégo albo postepowania

. egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku

nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przeksztatca sie w prawo odrebnej whasnosci lokalu.
W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spodidzielnie

mieszkaniowg bytemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

Prawo odrebnej witasnosci lokali.

1.
2.

§74

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokalu pochodzgcego z
nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto ustalaé rodzaj
budowanego lokalu i zawiera¢ postanowienia okreslone w § 50 statutu.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe

lub Spétdzielnie z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 51 Statutu, a takze w
przypadku niedotrzymania przez osobe tych warunkéw umowy, bez spefnienia ktorych
ustanowienie odrebnej whasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Umowa o budowe lokalu powinna byé zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci . ‘

§ 75

. £ chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 74 Statutu po stronie osoby powstaje
. roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwane dalej "ekspektatywa

odrebnej wiasnosci lokalu".



. Ekspektatywa odrebnej wtasnoséci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
. Zbycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad

budowlany lub jego czes¢.
. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§ 76

. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby odrebng wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie
3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest

wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesigcy od

uzyskania takiego pozwolenia.

. Na zgdanie osoby, Spodldzielnia ustanawia prawo odrebnej wiasnosci lokalu w chwili,

gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie

lokalu. ’

. Ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb,

ktére wspdinie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§77

. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 50 i 74
Statutu, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego
lokal.

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma byé
ustanowiona odrebna wiasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreSlenia przez
spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysoko$ci
wktadu budowlanego oraz wysokosci i terminébw wnoszenia przez osoby zaliczek na

poczet wymaganego wkiadu.

§78

. Wnoszenie przez osoby zaliczek na poczet wktadu budowlanego przypadajacych do
zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty. ‘
. W przypadku roztozenia czesci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowania czesci

wktadu budowlanego ze srodkéw kredytu bankowego zaciggnietego przez spotdzielnie,
osoba zobowigzana jest do spfaty czesci kredytu przypadajgcego na jego lokal z tytutu
nie wniesionej czesci wkiadu. _
. W sytuacjach, o ktéorych mowa w ust. 2 spoétdzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz osoby odrebnej wiasnoséci lokalu od ustanowienia na tym prawie
. hipoteki zabezpieczajacej sptate zadtuzenia z tytutu nie wniesienia czesci wktadu.

. Wysoko$¢ wkitadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz



wysoko$¢ i terminy sptaty rat pozostatej czesci wktadu budowlanego — okresla Zarzad
w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 47 statutu.
5. Rozliczenie nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§79

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona
odrebna wiasnoé¢ lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad
budowlany, albo jego wniesiong czesé.

2. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong czes¢
w terminie 2 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia

Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale.
§ 80

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokalu, osoba, z ktérg spotdzielnia zawiera kolejng umowe o budowe tego lokalu
obowigzana jest do wniesienia wkiadu budowlanego albo jego czedci w wysokosci
wyptacanej osobie uprawnionej na zasadach okre$lonych w § 79 ust. 1 statutu, do
spfacania czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez spoéidzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych kosztow

zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.
§ 81

1. Jezeli whasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 91
statutu, lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewtadciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali lub lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spdtdzielnia moze w trybie
procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spoétdzielni na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej

nieruchomosci.
§ 82

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami posiadajgcymi lokale w obrebie danej nieruchomosci.
W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomos$ci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w

ust.1.

VIIl.Uzywanie lokali i optaty.



§ 83

. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mieniem jej cztonkow.

. Spdtdzielnia moze zarzgdzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub art. 26
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wtascicieli lub
wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspoéinotg mieszkaniowg lub

wiascicielem (wspotwtascicielami).

§ 84

. Koszty zarzgdzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w § 83 ust. 1 sg finansowane
opfatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomoéciach oraz innymi
przychodami Spotdzielni.

. Zaliczkowe opfaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania

~ nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepta

okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
2) zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okreslone sg przez Rade

Nadzorcza.

§ 85

. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

. Rdéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikow lokali na podstawie tych kosztow,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomoséci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania
Sciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a roznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczegolnych lokali.

. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci.

§ 86

. Okres rozliczeniowy oraz zasady rozliczenia kosztow dostawy ciepta do lokali okresla
Rada Nadzorcza.

. Réznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegoéinych lokali.

W przypadku nadptaty — Spétdzielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptacié réznice w

terminie okreslonym przez Spdtdzielnie.
. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.



§ 87

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw eksploatacii i utrzymania

nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okre$lenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegéinych rodzajéw kosztow
jest nieruchomo$¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw —
budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegoinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytuwtu nieréwnorzednych waloréow uzytkowych i
atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug swiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

§ 88

1. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian

wewnatrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych

urzadzen,
4) naprawy przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,

w - tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian

i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawy i wymiany okre$lone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od

wnoszonych przez niego opfat za uzytkowanie lokalu.
3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub oséb z

nim zamieszkatych, obcigza cztonka spotdzielni.
§ 89
Naprawy i wymiany w lokalach oraz cze$ciach wspolnych nieruchomosci nie wymienione
w § 88 sg finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 90

1. Finansowanie remontéw okre$lonych w & 89 jest realizowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci na podstawie planu gospodarczo-finansowego uchwalonego przez

Rade Nadzorcza.



2. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczenie
wszystkich wptywow i wydatkdw funduszu remontowego. '

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej. _

4. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, Spofdzielnia moze
przeznaczyé w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoséci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;j.

§ 91

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktdérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeéciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci  stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczanie comiesiecznych
optat. Opfata ta jest pomniejszana o te cze$¢ kosztdw, ktéra pokryta zostata pozytkami
z dziatalnosci Spoétdzielni.

2. Cztonkowie Spdidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spditdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesiecznych optat. Optata
jest pomniejszana o te czes¢ kosztdow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnoSci
Spotdzielni. _

3. Whasciciele lokali niebedgcy czionkami Spoéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody. Sg oni  rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie comiesiecznych optat.

5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz wywozu

nieczystosci statych.

§ 92

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez spofdzielnie
na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia
socjalne dla pracownikdéw, garaze) obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych

w zasobach mieszkaniowych spotdzielni.



§93

llekroé w niniejszym statucie mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni —

rozumie sie przez to bedace wtasnoscig Spotdzielni:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

¢) nieruchomosci niezabudowane.

§ 94

1. Optaty, o ktérych mowa w § 91 wnosi sie co miesigc z géry do dnia 20 kazdego
miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czionkéw co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia opfat. Termin ten dotyczy
podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

3. 0 zmianie wysokoéci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czionkdéw co najmniej 14 dni przed
uptywem wnoszenia optat.

4. Czlonkowie Spéidzielni moga kwestionowa¢ zasadnoéci zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponosza
oni opfaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany

wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.
5. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych
czionkow.

§ 95

1. Kolejnoé¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejnosé przydziatu, w kolejnosci numerow
tych uméw, a nastepnie wedtug zgtoszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe
lokalu i gotowo$¢ pokrywania kosztéw budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treécig ust. 1 osoba ma prawo do uzyskania w
budynkach nowobudowanych:

- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 osoba ma prawo do podpisania umowy

o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spdtdzielnie, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3,
Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Cztonkostwo tych oséb powstaje z
chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wtasnosci.



prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.16’ u.s.m.,

b) osoba, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m. zgtosi roszczenie o ustanowienie

spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 96

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal, do ktérego wygasto spétdzielcze witasnosciowe
prawo moze by¢ przez Spétdzielnie zadysponowane na rzecz osoby ubiegajacej sie o
prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu na warunkach prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji nabywcy lokalu uiszcza optaty, o ktérych

mowa w § 91 statutu.

§ 97

W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy
prawa na spofdzielnie. Spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez
spofdzielnie na mocy art. 17" u.s.m, spdtdzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w

terminie 6 miesiecy.

IX. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczanie w razie wygasniecia
tytutu prawnego do lokalu.

1.

§ 98

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad

okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztdéw
budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba, o ktdrej mowa w ust.1 jest obowigzana uczestniczyé w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jej lokal.

§ 99

Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto



§99

Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi
wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu albo w
kwocie odpowiadajgcej wartoéci ustalonej w wyniku przetargu.

§ 100

Osoba uzyskujgca prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkfad
budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§101

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu (regulaminem).

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgca na dany lokal cze$¢ zobowigzania
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorej mowa w art.10 ust.1 pkt 1 u.s.m. w tym w
szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spodidzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub innych srodkéw, potrgca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u. 0 s.m., a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja
osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust.1, jest oproznienie lokalu.

§ 102

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spodfdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane
wediug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigzajgcego czionka Spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego
przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, o ktérych mowa w art. 10 ust.2 u.s.m.

2. W przypadku, o ktéorym ‘mowa w ust.1, warunkiem zwrotu wktadu mieszkaniowego albo
jego czesé jest wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie oraz opréznienie lokalu przez osobe,
ktorej wygasto prawo do tego lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 z wktadu mieszkaniowego potraca sig¢ kwoty
-zaleglych opfat, o ktorych mowa w art.4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okre$lenia wartosci

rynkowej lokalu.



sptaty diugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.
§103

1. W przypadku wygasniecia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu
(regulaminu).

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej
przystugiwato spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, czesé wktadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoétdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust.1 u.s.m. Jezeli jednak nalezno$é
jest ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznoéci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

X.Przeksztatcanie tytutdw prawnych do lokali.

Zasady ogolne.

§ 104

1. Czilonek, ktéremu przystuguje spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zadania by spotdzielnia przeniosta na niego

wiasnos¢ lokalu.
2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielnie na inng osobe wiasnosci

lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatlem $rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

§ 105

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zgdania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnosé lokalu.

§ 106

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktory poniést w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tag osobg umowe

przeniesienia lokalu.



i sztuki, ktory poniost w peinym zakresie koszty budowy tego I‘okalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe

przeniesienia lokalu.

§ 107

1. Spoidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 105 i 106, w terminie 3 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomos$é
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni nie przystuguje
prawo wiasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 106, terminie 6 miesiecy od dnia
zfozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Zze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama

budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 108

1.Spdétdzielnia jest obowigzana podjg¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdinych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spofdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg
zainteresowani wyodrebnieniem wiasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust.2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdéinych nieruchomosciach, sg
kosztem wtasnym Spotdzielni rozliczanym na og6t cztonkéw w czesci niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wtasnoséci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen
niezbednych dla sporzgdzania aktu notarialnego itp.) obcigzajg wnioskodawce

przeniesienia wkasnosci lokalu.

§ 109

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu, koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktdérego Spoidzielnia dokonuje

przeniesienia wtasnosci lokalu.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spédldzielcze

.lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.




§ 110

1. Na pisemne zagdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedgcych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w § 50 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegolnosci odpo-
wiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spéidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkdw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 91 Statutu.

§ 111

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w spfacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wtasnoéci dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 112

W przypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktoérego przystugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa § 110
statutu, przeznacza sie na spfate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal. ’

§ 113

Po $émierci czionka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci
lokalu okreslonego w § 110 statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka,
dzieci i innych osob bliskich, jego spadkobiercy moga zgdaé przeniesienia na nich
wiasnoéci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spétdzielni. W tym
wypadku nie stosuje sie art. 15 ust 6 u.s.m. oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z Zgdaniem przez

cztonka Spétdzielni.

§ 114

Jezeli Spodldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wyltgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do

" tego lokalu.



§ 115

Na pisemne Zzgdanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnoéci lokalu po
dokonaniu: .
1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 91 statutu.

§ 116

Po smierci cztonka spotdzielni, ktéremu przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia wiasnosci okre$lonym w §
115 statutu, ich spadkobiercy moga zgdaé przeniesienia na nich wiasno$é lokalu. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czionka spotdzielni, ktdremu przystugiwato

spofdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 117

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowionej
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
Zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu. -

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnos$ci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasno$é powstatg w wyniku zawarcia tej

umowy.

§ 118

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego Iub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasnoéé domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczystg dla
nieruchomosci zgodnie z art.24" ust.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124, poz.1361 z p6z.zm.

§ 119
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie

odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wyltacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

Xl. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§ 120



§ 120

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane. .

. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1
czlonkom Spétdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

. Pierwszenistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedtozy¢
oferty innym osobom.

. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
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§ 121

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasno$é spotdzielni
mieszkaniowej majg zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2001r. nr 71, poz. 733 z zm.)

1. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej .

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla reali-
zacji uprawnien najemcow, a takze najemcow pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalno$ci kultury i sztuki, ktérzy poniesli w petnym
zakresie koszty budowy lokalu, wynikajgcych z art. 39 u.s.m.

§ 122

Cztonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy nie przystuguje
spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu albo prawo odrebnej wtasnoéci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego, traci z tym dniem

cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 123

1. Osobie, ktéra przed dniem wejécia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. utracita
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
przystuguje do Spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu,
jaki utracita, jezeli po dniu wejécia w zycie ustawy tj. po 8 wrzesnia 2017 . roku sptaci

* Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczaniem tych optat wraz z odsetkami albo

sptacita je wczesnie;.



innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 124

Do wnioskdéw o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, na podstawie art.48
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ktore
zostaty ztozone przed dniem 23 lutego 2013r. i w wyniku ktérych do dnia wejscia w zycie
ustawy nie zostato dokonane przeniesienie wiasnosci lokalu, stosuje sie przepisy

znowelizowanej ustawy.
Xll. Postanowienia koncowe.

§ 125

1. Zmiana Statutu nastgpuje przez uchwalenie zmian zapisu i zatwierdzenia tekstu
jednolitego.

2. Niniejszy Statut obejmuje zmiany uchwalone na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w
dniu 28.06.2018r. i obowigzuje od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

3. Tekst jednolity zawiera wszystkie zmiany uchwalone w dniu 28.06.2018r. przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Opatowie Uchwatg Nr 8/2018.

Sekretarz Obrad Przewodniczacy Obrad
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